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1. Uvod

1.1 Identifikaéné udaje:

ZMENY A DOPLNKY ¢&. 01/2007 PLANU OBCE MOST PRI BRATISLAVE

(Cistopis)

Organ uzemného planovania:

OBEC MOST PRI BRATISLAVE, okres Senec, Bratislavsky kraj

Obstaravatel’:

v zastupeni starostom obce:
opravnena osoba na
obstaravanie UPP a UPD:

( obstaravatel’ )

Zhotovitel"
Opravnena osoba

ICQ:
DIC:

Bankové spojenie:
Cislo uctu:

OBEC MOST PRI BRATISLAVE
Jozef Pustaj

Ing. arch. Dusan Nemec

AMINA s.r.o.
Ing. Arch. DuSan Semancik, PhD

Karadziéova 6
821 08 Bratislava

35979 372
2022143794

VUB Bratislava
2116728254/0200




Sidelny utvar: Most pri Bratislave .

k. U. Most pri Bratislave
Okres: Senec
Krayj: Bratislavsky
Vymera katastralneho uzemia: 1901,0 ha
Z toho:
e Vinice 50,7 ha
e Orna pbéda 1485,4 ha
e Sady a zahrady 54,3 ha
e Trvaly travnaty porast 56,2 ha
e Pofnohospodarska péda 1 646,6 ha
e Vodné plochy 44,5 ha
e Zastavané plochy 118,1 ha
e Ostatné plochy 48,2 ha
e lLesy-LPF 43,6 ha
Pocet obyvatelov k 01.07.2005..........ccccuviimiiiiiiiiiiieeee e 1523
Pocet obyvatelov k 01.05.2001 .........cooiiiiiiiiiiieeeee e 1555
Pocet obyvatelov k 03.03 1991 ..., 1494

® ZtONO MUZOV ...ovviiiiiiiii e, 770

o ZtONO ZIEN .o 786
Pocet domov: 488
Pocet rodinnych domov: 474
Pocet bytov v bytovych domoch: 64

1.2 Dovody na obstaranie navrhu k zmenam a doplnkom uzemného planu

Dynamizacia rozvoja suburbanizacného pasu okolia Bratislavy v poslednom obdobi
akcelerovala poziadavky na uzemny rozvoj obce Most pri Bratislave. Tento vyvoj nebolo
v danom rozsahu mozné predpokladat v Case spracovania Uzemnoplanovacej
dokumentacie a jej neskordich zmien a doplnkov ("UPN SU Most pri Bratislave",
schvéaleny uznesenim OZ ¢&. 3/2000 zo dna 29.06.2000 v zneni neskorSich zmien a
doplnkov), preto bolo nevyhnutné obstaranie novych aktualizacii formou zmien a
doplnkov.

Za danej situacie obec Most pri Bratislave po preskumani potreby aktualizacie
uzemnoplanovacej dokumentacie podfa § 30 zakona €. 50/1976 Z.z. (Stavebny zakon )
v zneni neskorSich predpisov Obec Most pri Bratislave zabezpedila vypracovanie
"Uzemného planu obce Most pri Bratislave - Zmeny a doplinky &. 01/2007" (dalej len
"Zmeny a doplnky €. 01/2007"), a to z podnetu fyzickej osoby ( pan Peter Gregu$
s manzelkou ) v sulade so Stavebnym zakonom.

Nakolko sa v navrhovanych ZaD ¢.01/2007 jedna o jednoduchu zmenu funk&ného
vyuzitia dvoch pozemkov ( parc. ¢.998/10 a 998/90 ), v ramci UPD definovanych ako
verejna zelen na funkciu malo podlazna bytova zastavba, prerokovanie ZaD bude v
zmysle Stavebného zakona primerané rozsahu a obsahu navrhovanych ZaD.




Poziadavky na spracovanie a rozsah "Zmien a doplnkov €. 01/2007

Postup obstarania a spracovania "Zmien a doplnkov €. 01/2007" bude v sulade so
zakonom C. 50/1976 Z. z. ( Staveny zakon ) v zneni neskorsich predpisov a Vyhlaskou
C. 55/2001 Z. z. o UPP a UPD.

"Zmeny a doplnky C. 01/2007" s spracované ako samostatna priloha k schvalenej
uzemnoplanovacej dokumentacii. Textova €ast’ je spracovana v rozsahu zmien a
doplnkov, vratane navrhu zmien a doplnkov zavaznej €asti - v kapitole 2., 3. a 4. budu
vyznacené len doplnené Casti textu v nadvaznosti na Strukturu a Cislovanie textovej
Casti pdévodnej dokumentacie. Vykres grafickej €asti je spracovany ako samostatny
vykres s vyznacenim zmien a doplnkov ( Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyuZitia uzemia, s vyznaCenou zavaznou Castou rieSenia, ktorymi sa
dopifia a meni vykres C. 2 pévodnej dokumentécie - "Komplexny urbanisticky navrh" ).

Cela dokumentacia po jej prerokovani a schvaleni bude uloZena ( archivovana ) spolu s
textovou a grafickou €¢astou schvaleného "UPN-SU Most pri Bratislave".

1.3 Uréenie hlavhych cielov rozvoja uzemia, vyjadrujucich rozvojovy program
obstaravatel'a a varianty a alternativy rozvoja Uzemia

Hlavné ciele predmetného Navrhu Zmien a doplnkov Uzemného planu obce Most
pri Bratislave predstavuju:

e Zmenu funkéného vyuZitia Uzemia dotknutého zamermi z funkcie verejna zelen na
funkciu malopodlazna bytova zastavba

Predmetny navrh zmien a doplnkov Uzemného planu obce Most pri Bratislave je
zamerany na zmenu funk&ného vyuzitia grafickych vykresov:

e Komplexného urbanistického navrhu

- na spresnenie rozsahu zmeny funkénych pléch

- na reSpektovani funkcnej profilacie jednotlivych funkénych ploch obsiahnutych v
plathnom Uzemnom plane obce Most pri Bratislave

e Navrhu regulacie uzemného rozvoja

- na spresnenie regulaénych parametrov zastavby v ramci pévodnej plochy uréenej na
verejnu zelen

B, C - Obytné uzemie rodinnych domov
D - Vidiecke obytné uzemie malo podlaznych bytovych domov




1.4 Sposob arozsah spracovania

Zmeny a doplnky su vypracované v sulade so stavebnym zakonom a §17 vyhlasky MZP
SR €.55/2001 Z.z o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii
(UPD).

Zmeny a doplnky obsahuju:
1. textovu Cast
2. graficku Cast

Graficka Cast’ obsahuje nasledovné vykresy:
- komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia uzemia
- navrh regulacie uzemného rozvoja

2. Navrh zmien a dopinkov C. 01/2007 tzemného planu obce Most
pri Bratislave

2.1 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Navrh  zmeny funkéného vyuzitia €1 v ramci pdvodnej urbanistickej koncepcie
priestorového usporiadania vychadza z poziadaviek obstaravatela ( na pisomny podnet
majitelov dotknutého pozemku ) zaclenit a zosuladit predmetné uzemie do kontextu
bytovej zastavby, a to formou vyuZitia urbanistického priestoru na funkciu malo
podlaznej bytovej zastavby (rodinné domy, malopodlazné bytové domy do 4.NP)

Vymedzenie rieSeného tizemia - Uzemie sa nachadza v zastavanej ¢asti obce Most
pri Bratislave, v jej juhovychodnej Casti. RieSeny priestor je majetkopravne vymedzeny
okolitymi parcelami ( vid graficka Cast' ), fyzicky je ohraniCeny jestvujucim oplotenim,
asfaltovou a nespevnenou komunikaciou, resp. ornou pédou.

V ramci navrhu zmien a doplnkov ide o nasledovné uzemia
Zmena é.1 ( parc. &. 998/10 - 371 m? a parc. &. 998/90 -1692 m?)

Plocha uréena v schvalenom uzemnom plane pre funkciu - verejna zelen v ramci
zastavaného uzemia obce. Jedna sa o0 nezastavané, polnohospodarsky ani inak
nevyuzivaneé o uzemie, leziace v bezprostrednom susedstve s dvomi obytnymi objektmi
( typu OKAL ), uzemie priamo nadvazuje na rozvojové plochy pre funkciu byvania v
ramci obytnej zéony B3/1. RieSené uUzemie je napojené na miestnu pristupovu
komunikaciu ( spevnena asfaltova cestu - Hydinarska ulica ). V navrhu zmien a
doplnkov €. 01/2007 sa uvazuje s dopravnym napojenim pozemkov z tejto existujucej
komunikacie, resp. z prilahlej nespevnenej polnej cesty po jej rekonstrukcii.




Zmena por. €. EXIsvt_u_juce funkéné EXIsvt_u_juce funkéné Rozloha Poznamka
vyuzitie vyuzitie
Obytné Uzemie  so
. . zastavbou s rodinnymi Parc. ¢. 998/10
1 Verejna zelefi domami abyt. Domami 021 ha Parc. €. 998/90
do 4 podlazi — B, C, D
Spolu 2063 m2

2.2 Navrh funkéného vyuzitia Uzemia obce s uréenim prevladajucich funkcii

2.2.1 Navrh funkéného vyuzitia Uzemia

Navrh funkéného vyuZitia uzemia je zamerany na
- rozvoj novych ploch pre funkciu byvania ( malo podlazna bytova zastavba )

2.3 Navrh verejného dopravného vybavenia

Navrh dopravného napojenia - netyka sa tychto ZaD ¢&. 01/2007 ( vyuZitie existujuceho
dopravného vybavenia, Hydinarska ulica ).

2.4 Navrh verejného technického vybavenia

Zasobovanie pitnou vodou

Zasobovanie pitnou vodou Uzemia navrhovaného v ramci Zmien a doplnkov ¢. 01/2007
- zmena funkéného vyuzitia Uzemia:

Zmena €. 1: bude zabezpeCené napojenim na verejny vodovod DN 100, ktory sa
nachadza v priestore Hydinarskej ulice

Odkanalizovanie Gzemia

Odkanalizovanie uzemia navrhovaného v ramci Zmien a doplnkov €. 01/2007 - zmena
funkéného vyuzitia uzemia:

Zmena €.1: bude zabezpelené zaustenim do gravitacnej stoky ( DN 300 ), ktora sa
nachadza v priestore Hydinarskej ulice,

Zasobovanie elektrickou energiou

Zasobovanie elektrickou energiou uzemia navrhovaného v ramci Zmien a doplnkov €.
01/2007 - zmena funk&ného vyuzitia Uzemia:

Zmena €.1: bude zabezpeclené z existujuceho vzdusného vedenia, ktoré sa nachadza
v priestore Hydinarskej ulice.




Zasobovanie plynom

Zasobovanie plynom uzemia navrhovaného v ramci Zmien a doplnkov €. 01/2007 -
zmena funkéného vyuzitia uzemia:

Zmena €.1 bude zabezpecené z verejného plynovodu STL DN 100, ktory sa nachadza
v priestore Hydinarskej ulice.

Cast telekomunikacie, poZiarna ochrana a civilna ochrana obyvatelstva budu riesené v
ramci dalSieho stupna projektovej pripravy ( DUR, PSP )

2.5 Starostlivost’ o Zzivotné prostredie

Novo navrhované uUzemie bude reSpektovat priority, zasady a ciele Statnej
environmentalnej politiky. Takisto bude reSpektovat principy trvaloudrzatelného rozvoja,
ktoré vo vSeobecnosti zahffiaju najma:

1. ReSpektovanie vSetkych foriem Zivota na rieSenom uzemi a zabezpedit s tym
suvisiacu starostlivost,

. ZlepSovanie kvality Zivota obyvatelov,

. zachovavanie vitality a rozmanitosti prirodného a kulturneho bohatstva uzemia,

. minimalizovanie vyuzivania neobnovitelnych zdrojov na rieSenom uzemi,

. zotrvavat v hraniciach. unosnosti uzemia,

. akceptovanie zmien hodnotovej orientacie a spravania obyvatelstva,

. umoznit do maximalnej miery vykon starostlivosti o Zivotné a sidelné prostredie v
nom zijucim spolo¢enstvam,

. budovat Struktary pre integraciu rozvoja a ochrany zivotného prostredia.
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3. Hodnotenie pol'nohospodarskej pody

3.1 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pol'nohospodarskej pédy na nepolno-
hospodarske ucely

3.1.1 Perspektivne pouzitie pofnohospodarskej pédy pre navrhovany urbanisticky
rozvoj v ramci ZaD ¢.01/2007.

Navrh zmien a doplnkov &. 01/2007 UPN obce Most pri Bratislave riesi rozvoj na
plochach, ktoré nie su evidované a vyuzivané ako pofnohospodarska péda mimo
zastavane uzemie.

Verejna zelen bude transformovana na malopodlaznu bytovu zastavbu a zastavbu RD.
Vyhodnotenie PPF v sulade s platnou legislativou (netyka sa navrhovanych ZaD &.

01/2007), suhlas na odnatie bol udeleny v ramci prerokovania Uzemno-planovacej
dokumentacie v roku 2000 ( zhotovitel: A -Z Projekt, Bratislava, Ing. Krumpolcova ).




4. Navrh zavaznej casti

4.1 Urcenie prevladajucich funkénych uUzemi,

vratane uréenia pripustného,

obmedzujiceho a nepripustného funkéného vyuzivania

V ramci priestorovo homogénnych jednotiek — blokov reSpektovat stanovené pripustné,
obmedzujuce a nepripustné funkéné vyuZzivanie

Regulacia intenzity vyuzitia bloku
o Disponibilna
oznacenie bloku .
plocha pre | max. koef. . C . . | Min. koef. zelene
. . Vyskové zonovanie
zastavbu ( ha) zastavanosti
B, C 0,21 0,30 2 vratane podkrovia | 0,50
D 0,21 0,30 4 vratane podkrovia | 0,50

Koeficient zelene B, C, D, min 0,5 (50% )

B, C - Obytné uzemie rodinnych domov
Funkéné vyuzitie
Zakladna charakteristika:

sluzi prevazne pre trvale byvanie v rodinnych domoch a relaxaciu rodinného typu,
vratane zahradnej a parkovej zelene

Pripustna funkéna napln

- administrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), nerusiaca
byvanie v rodinnych domoch

- zariadenia drobnej polnohospodarskej vyroby, situované vo vedlajSej hospodarskej
Casti rodinnych domov

- rekreacno-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a
pod.)

- verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zeler)

- prijazdové a pristupoveé komunikacie, verejné pesSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

Nevhodna a nepripustna funkéna naplin

- obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviiujuca byvanie

- obchodno-obsluzna vybavenost zvySujuca dopravnu zataz obytného prostredia
- priemyselna vyroba

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

- skladovanie a distribucia




Priestorové usporiadanie

- maximalny index zastavanosti 0,3
- maximalny index zelene 0,5
- maximalna podlaznost 2 ( vratane podkrovia )

D - Vidiecke obytné uzemie malo podlaznych bytovych domov.
Funkéné vyuZitie

Zakladna charakteristika:
sluzi prevazne pre byvanie v malo podlaznych bytovych domoch ( v bytovych domoch
do 4 nadzemnych podlazi )

Pripustna funkéna napln

- byvanie v malo podlaznych domoch do 4 nadzemnych podlazi

- byvanie v rodinnych domoch

- obchodno-obsluzna vybavenost zabezpec€ujuca denné potreby obyvatelov.
- zakladna vybavenost zdravotnictva a socialnej starostlivosti

- administrativhna vybavenost’ neruSiaca byvanie

- rekreacno-zotavovacia a Sportova vybavenost

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom

Nevhodna a nepristupna funkéna napln

- obchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviujuca byvanie

- obchodno-obsluzna vybavenost zvySujuca dopravnu zataz obytného prostredia
- priemyselna vyroba

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

- skladovanie a distribucia

- sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,

- velkokapacitna polnohospodarska vyroba

Priestorové usporiadanie

- maximalny index zastavanosti 0,3
- maximalny index zelene 0,5
- maximalna podlaznost 4 ( vratane podkrovia )

4.2 Zasady a regulativy umiestiovania verejného dopravného a technického
vybavenia

Dopravné napojenie
Dopravné napojenie uzemi navrhovanych na zmenu funk&ného vyuzitia zabezpecdit":

Zmena €. 1: napojenim na existujucu obecnu, pristupovu asfaltovi komunikaciu
( Hydinarska ulica )




Zasobovanie pitnou vodou

Zasobovanie pitnou vodou uzemia navrhovaného v ramci Zmien a doplnkov ¢.01/2007
— zmena funkéného vyuzitia uzemia:

Zmena €.1: bude zabezpeCené napojenim na verejny vodovod DN 100, ktory sa
nachadza v priestore Hydinarskej ulice

Odkanalizovanie Gzemia

Odkanalizovanie uzemia navrhovaného v ramci Zmien a doplnkov ¢. 01/2007 - zmena
funkéného vyuZitia uzemia:

Zmena €.1: bude zabezpeCené zaustenim do gravitacnej stoky ( DN 300 ), ktora sa
nachadza v priestore Hydinarskej ulice

Zasobovanie elektrickou energiou

Zasobovanie elektrickou energiou uzemia navrhovaného v ramci Zmien a doplnkov ¢.
01/2007 - zmena funk&ného vyuZitia uzemia:

Zmena €.1: bude zabezpelené z existujuceho vzdusného vedenia, ktoré sa nachadza
v priestore Hydinarskej ulice

Zasobovanie plynom
Zasobovanie plynom uzemia navrhovaného v ramci Zmien a doplnkov €. 01/2007 -
zmena funk&ného vyuZitia uzemia:

Zmena €.1 bude zabezpecené z verejného plynovodu STL DN 100, ktory sa nachadza

v priestore Hydinarskej ulice.

4.3 Zasady a requlativy ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability vratane pléch zelene

Dané Uzemie spifa vSetky poZiadavky z hladiska uplatnenia zasad a regulativov
ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane
pléch zelene.

4.4 Zasady a requlativy zachovania kulturno-historickych hodnét

Zachovat a chranit plochy suvisiace s moznostou vyskytu archeologickych lokalit
pricom investor (stavebnik) kazdej stavby vyzadujucej si zemné prace si od
pamiatkového uradu v jednotlivych stupnoch uzemného a stavebného konania vyziada
konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi
pracami z dbévody, Ze stavebnou Cinnostou, resp. zemnymi pracami méze déjst k
naruSeniu archeologickych nalezisk, ako aj k poruSeniu dosial neevidovanych
pamiatok.




4.5 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Vymedzenie rieSeného Gzemia

Uzemie sa nachadza v zastavanej ¢asti obce Most pri Bratislave, v jej juhovychodnej
Casti. RieSeny priestor je majetkopravne vymedzeny okolitymi parcelami ( vid graficka
Cast ), fyzicky je ohraniCeny jestvujucim oplotenim, asfaltovou a nespevnenou
komunikaciou, resp. ornou pédou.

Navrhom ZaD ¢&. 01/2007 nevznikne potreba Upravy zastavaného uzemia obce Most pri
Bratislave.

4.6 Casti obce, pre ktoré je potrebné obstarat UPN-Z

Pre Uzemie s navrhovanou zmenou funkéného vyuzitia ZaD €. 01/2007 nebude
potrebné vypracovat dal$i stupefi UPD na zonalnej urovni.

5. Verejno-prospesné stavby

Netyka sa tohto navrhu ZaD ¢&. 01/2007.

V Bratislave, oktdber 2007

Obstaravatef : Ing. Arch. DuSan Nemec
Zhotovitel Ing.arch.Dusan Semancik, PhD.
autorizovany architekt




